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Croisement des problématiques

_—

Construire ‘l

des
logements NOVABUILD
| bas carbone B '

a prix
maitrisé

Partage de
connaissances

Partage
d’expériences

Partage des
enjeux

difficultés
Construction d’'une stratégie

leviers

Actions concretes et opérationnelles

) N\ AN \ /YR



La Grille d’écoute active NOV‘ABU.LD

L'ECOCONSTRUCTION EST NOTRE AVENIR

GRILLE d'ECOUTE ACTIVE | Mardi 13 juin 2023
Performance Environnementale & Soutenabilité Economigue : Les acteurs s'engagent !

= + ?
Qu'est ce qui rebondit sur ma propre A quoi ca m'ouvre de nouvesu, Le= paradoxes, les contradictions,
expérience, ¢a me parle, ca me fait écho 3., qu'est-ce que J'apprends ca m'interpelle,
2 me fait penser ... qu'est ce qui me pose question ?

Crganise par : Nantez Métropole, Ia FPI, Flinion Sociale de MHabitaf, fa SAMOA, LOD-LOAMA, Mantes Méfropale Aménagement,
‘ Loire-Atfantigue Développement aves NOVABLUILD
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Alexandre BASTIEN

Chef de projet chez ZEFCO




Performance Transition climatique et aménagement

Environnementale & Cad t . ti
Soutenabilité adrages et projections

Economique
Les acteurs
s 'engagent !

Intervenant
Alexandre Bastien

Support de
présentation

Paul Gaucherand de
Rochas

Date
Juin 2023

Z e C L’Atelier de la ville
en transition

zefco | L’atelier de la ville en transition Transition climatique et aménagement



Croire ce que 1l°’on sait
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Les limites planétaires

Cycle de I'eau douce

Changement climatique

Eau verte
Eau bleue

Appauvrissement de I'ozone
stratospheérique

~

Di i gspace sg,
fonctionelle
(non quantifié)

Changement d'utilisatio
des sols

Augmentation des aérosols
dans I'atmosphére
(non quantifié)

Acidification de l'océan
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Source : Stockholm Resilience Center Limites planétaires
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Une

situation inédite

Scénario SSP5-8.5
en 2100 @

Objectif Accord de Paris 2°C *» 450 ppm

2022 Niveau actuel ®
417 ppm

Ancienne concentration
la plus élevée (300 ppm)

Inter-glaciation

Glaciation
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Les emissions d’aujourd’hui determinent le climat
de demain

Scénarios climatiques du GIEC

RCP 8.5
+3,2 a 5,4°C

par rapport a 1850-1900
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Accord de Paris

2°C MAX

1,9°C S| POSSIBLE

TRANSITION VERS UN MONDE A ZERO EMISSION NETTE

Fournir aux

pays en développement

des ressources financiéres pour

atténuer les effets du
changements climatiques

renforcer la résilience et accroitre les capacités d’adaptation

Transition climatique et aménagement



Le réle particulier de
1’aménagement et de
® 1l°’immobilier

DECARBONER @m
LE BATIMENT ET
L'AMENAGEMENT :

LES PROPOSITIONS DES FILIERES
REMISES AUX POUVOIRS PUBLICS

zefco | L’atelier de la ville en transition Transition climatique et aménagement



La méta-filiere de 1’aménagement

Cadre reéglementaire et fiscal

Gérer 1le
Planifier — foncier et —> Réaliser — Exploiter — Usages

1’immobilier
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Acte d’aménager et socle

Bilan carbone de 1’acte
d’aménager

24 % 25%
Artificialisation: Fluides frigorigénes:
11 MtCQO2e 12 MtCO2e

Industrie de
la cc-nstmcticy
24 MtCO2e

Bl Changement d'affectation des sols
B Batiments et activités résidentiels/tertiaires
Industrie manufacturiére et construction

47 WMtCOo2e

territorial

Bilan carbone du socle

territorial
8%

27 MtCO2e
a /— 73 MtCO2e

r—/" 64 MtCO2e
126 MtCO2e T~
5% 10%
16 MtCO2e 34 MtCOz2e
Agriculture / sylviculture B Dechets
Uzage des batiments Transport
et activités résidentielles/ [l Ernissions par
tertiaires changements
M Industrie de I'énergie d'affectation des terres

540 MtCO2e
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Des metriques pour s’orienter

) t.eqC0,/m*

s t.eqC0,/usager

iy Effet d’entrainement

Transition climatique et aménagement



Savoir ou 1l’on va
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Une scénarisation par objet

Un cadre réglementaire
national

-

Stratégie nationale
bas-carbone

La SNBC 2 fixe les objectifs
a horizon 2030 et 2050

(mise & jour en 2023)

zefco | L’atelier de la ville en transition

Des scenarios prospectifs

Génération Coopération
frugale territoriales

La transition énergétique
au cceur d’une transition sociétale

Synthése du scénario négaWatt 2022

Les scénarios 1 et 2 de
1’ ADEME,
les seuls qui tiennent le
cap du « Fit for 55 »

Transition climatique et aménagement
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Trajectoires pour la construction neuve

Limitation de la construction
neuve

100 000

logements neufs/an entre 2020-2030
(S1 et S2 ADEMNE)

-32% a -79%
de baisse de SDP construite par an

entre 2022-2031 par rapport a 2016
(respectivement S4 et S1 ADEME)

zefco | L’atelier de la ville en transition
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Trajectoires pour la rénovation bas-carbone

Accélération de la rénovation des logements :
100% des logements sont BBC en 2050 (swusc)

Objectifs :

570 000 puis 700 000

renovations complétes de logements par an sur la

période 2015-20350 puis 20530-2050
(SNBC)

800 000 - 1 million

logements rénovés par an entre 2020-2040 / a partir

de 2050
(respectivement ADEME, PTEF)

Réel :

66 000 vs 670 000

renovations "globales” vs dossiers déeposés aupres
de 1’ANAH en 2022

(enquéte France Télévisions)

zefco | L’atelier de la ville en transition Transition climatique et aménagement 14



Trajectoires pour la production énergetique

Augmentation de la production
d’ENR&R

4096
la part des ENR&R dans la production

d’électricitée en 2030 contre 19% en
2020

(Programmation Pluriannuelle de 1’Energie)

155 000 - 250 000 ha

déediés aux panneaux solaires en 2060
(RTE 2050)

zefco | L’atelier de la ville en transition
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Trajectoires pour les systemes urbains

Développement des systémes de
chauffage urbain

x5

la quantité de chaleur et de froid
d’origine renouvelable dans les

reéseaux de chaleur entre 2012-2030
(SNBC)

zefco | L’atelier de la ville en transition

Transition climatique et aménagement
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Trajectoires pour les

distances de déplacement

Réduction des kilometres
parcourus

-10% a -26%
de km parcourus tous modes 2015-20560
(S1 et S2 ADEME, négallatt)

0/ A o/
-2%6 a -46%
de km parcourus en voiture 2015-2050
(respectivement selon la SNBC et le S1 ADEME)

zefco | L’atelier de la ville en transition
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Trajectoires pour les

modes de transport

Augmentation massive du vélo et
des transports en commun

X2

de la part modale du transport

collectif 2015-2050
(respectivement selon la SNBC et le S2 ADEME)

X4

de la part modale du vélo 2015-2050
(SNBC)

zefco | L’atelier de la ville en transition Transition climatique et aménagemen
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Transformer 1l°’écosysteme
rapidement dans un cadre

zefco | L’atelier de la ville en transition Transition climatique et aménagement




RE2020

Et la comptabilité carbone

KQeCO2/m?

800

700

600

500

400

300

200

devient réglementaire

= \laisons individuelles

740
Logements collectifs
640 650
580
530
490
475
415
2022 - 2024 2025 - 2027 2028 - 2030 > 2031

zefco | L’atelier de la ville en transition
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Compléter tous les « Maillons » de la chaine
Projet de recherche Ile-de-France + Normandie

P

. - . - : - Cadre <~ * Techniques Matéri A R
Investisseurs Programmes Architectures Compétences techni Hif constructives atériaux essources
. ) - - w«__ technico-normatif «__- ructives -
. e
MOA publique Logement Enjeu de
ou privee formation/ AVIS ey wop patiie
Résidence sensibilisation TECHNIQUE =
Tertiaire gérée
Bailleur Bureau ot e [ R
social A toutes les DDOC..JI,:EAM
Commerce étapes SEes
Fonciére g o sn weamon L R e e
L Equipement ‘ Pour un acteur Regles ’
Particuliers public clef orofessionnelles ———
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Accompagner les

£ carbone4 Ry

kg CO,eq / personne

Gaz inclus : CO2 (hors UTCATF France), CH4, N20O, HFC, SF6, PFC, H,0 (trainées de condensation).
Source : MyCO2 par Carbone 4 d’aprés le ministére de la Transition écologique, le Haut Conseil pour le Climat, le CITEPA, Agribalyse V3 et INCA 3.

2500

2000

1500

1000

500

Autres transports

Voiture

2100 kg

Je me déplace

2700 kg
CO,eq/personne

usages

Autres
300 kg

Poisson - 130 kg

Céréales, légumineuses
160 kg

Fruits et légumes
240 kg

Boissons
360 kg

Viande

920 kg

Je mange

2450 kg
CO,eq/personne

de 10 tonnes a 2 tonnes

. Autres - 60 kg
Bois & Chauf. Urbain -so0kg

Déchets, eau - 130 kg

Electricité
260 kg

Construction
470 kg

Gaz et fioul

930 kg

Je me loge

1900 kg
CO,eq/personne

Empreinte carbone moyenne

en France en 2021

Autres - 50 kg
Santé, éducation -90 kg
Assurance, banque - 90 kg

Electronique, télécoms - 160 kg

Vétements - 200 kg

Loisirs
300 kg

Maison

660 kg

Yacheéte

1550 kg
CO,eq/personne

Explications
méthodologiques

Autres
260 kg

Sport, culture - 80 kg

190 kg
Santé
230 kg

Enseignement
230 kg

Administration

et défense
310 kg

Dépense publique

1300 kg
CO,eq/personne

zefco | L’atelier de la ville en transition

Transition climatique et aménagement
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Bertrand MOURS

Président de TOLOMA




Er _S-aurgence,
briser la glace

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire

Performance
Environnementale
&

Soutenabilite
Economique

Nantes le 13 juin 2023 .




O OVA

Besoin de [ogements *

3781000 1 695 000

1412 000 641 000

chiffres population source INSEE, évolution de |a taille des menages selon OLOMA

*Besoins logements supplémentaires:

* Augmentation des ménages (population et décohabitation)
* Démolition logements existants

e Résidences secondaires

* Logements vacants (parcours résidentiel)




Crédits immobiliers

La hausse du taux moyen des crédits aux particuliers se poursuit
Taux des crédits immobiliers aux particuliers (en %) sur
l'ensemble des marchés selon l'observatoire Credit
Logement/CSA

3,28% en mai 2023

Chute de la production de crédit immobilier
neuf (en nombre) depuis juillet 2021 :

-50 % en mai 2023 par rapport au
volume constaté entre 2015 et 2020

-09 ]
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T1-23 ]
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" _#

T T T
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™
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T1-03 ]
T

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire



Quels effets sur les acqueéreurs potentiels:

Créd its i m m 0 bi I ie rS * Propriétaire occupant sans PTZ:

. Baisse de 25 % du budget a
HCSF . remboursement constant

* Durée plafonnée « Propriétaire occupant avec PTZ:
* Taux d’endettement plafonné - Baisse de 12 % du budget a
(sans rapport avec Ie reste é remboursement constant

vivre), dérogation réduite  Investisseur PINEL (pas plus):

_ * Jusqu'a X2 pour l'effort
Augmentation des taux : d'épargne

e Effet sur le taux d’usure . Investisseurs institutionnels :
* Reduction du pouvoir d’achat + Perte derendement

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire



Ventes nettes logements neufs a I'unité région Pays de la Loire

Moins de 600 ventes sur la region au 1" trimestre 2023, apres une annee 2022

marquee par un ralentissement croissant de l'activite, moins de 160 ventes
sur Nantes Metropole

1499 1485

1413 1443
1-33+F
1294 1254

1163

855

1T19 2T 19 3T19 4719 1T 26 2T 26 3T 20 4T 28 1T 21 2T 21 3121 4721 17 22 2T 22

3T 22 4T 22 1T 23

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire



Offre commerciale / Une offre commerciale en hausse et qui represente desormais plus
de 18 mois de stock theorique sur la region Pays de la Loire.

Des stocks durs qui représentent 3% de Loffre, en augmentation depuis 1 an (200 lots
contre moins de 60 lots début 2022)

Evolution trimestrielle de l'offre commerciale et écoulement théorigue en mois” L .
Région Pays de la Loire 5 692 logements dispo
ﬂ +29 % (vs. 31/03/2022)

+ 40 % (vs. 31/03/2021)

453872 4547
4339 43727

8....1I|I|||wIl

1T 19 2T 3T 19 4T 19 T21 1T22 3T 22 4T 22 1T 23
Part de
loffie ¥ l 1 ] 1 1 l l i l l l l l 1 ] t ! 1 1 ! 3
4% 3% 3% 3% 2% 2% 1% 2% 2% 2% 1% 1% 1% 2% 2% 2% 3%

livraa

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire



Le facteur temps

Décembre 2023 : accord foncier

Juin 2023 : lancement opération

pépot pcjuin 2 ()] 4 5 ANS

purge PCjanvier ) ()75 2028

PRO DCE Consultation

démarrage fi 2025 Démarrage travaux juin 2026
commercialisation USAG E

Livraison :



Economie de projet contraintes/Risques:

Rareté fonciére (ZAN, biodiversité, zone humide)
Cout adaptation foncier (pollution, archéologie)
Evolution cout production (RE2020 et +)
Augmentation des frais financiers (taux et durée)

Consequences:

Frais annexes et frais
financiers

Compensation des évolutions de cout sur une
partie de la recette seulement (péréquation)

Travaux et honoraires Déepassement des prix acceptable pour le marche

techniques

X
o
O
Ll
o
0
—l

Risque de ralentissement brutal de l'ensemble de
la production, arrét de certaines opérations,

Abordable 15 %

X
)
(@\
n
|
3
=
w
>

Foncier

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire



Crise de l'offre et crise de la demande :

Comment faire pour apporter au marché les logements nécessaires :
Performants, au bon endroit, adaptés au besoin des ménages ?

1720

7313

- 6 289 6332 6596

7082

Livraison prévisionnelle sur la région
Pays de la Loire
Selon données OLOMA au 31/12/2022

2622

ERREERE

2819 2826 2821 2822 2823 2824 2825

Observatoire du logement neuf des Pays de la Loire
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Performance Environnementale & Soutenabilité Economique
Les acteurs s'engagent !

Eric GERARD, Directeur Général, ICEO

Christian GIBOUREAU, Directeur, LOD-LOMA

Johanne GUICHARD, Architecte cheffe d'agence, Agence Johanne SAN
Benjamin HAGUENAUER, Président de la FPI

Thomas QUERO, élu de la Ville de Nantes délégue a la forme de la ville,
I'urbanisme durable et aux projets urbains




NOVABUILD

PAUSE




o7

NOVABUILD

L'ECOCONSTRUCTION EST NOTRE AVENIR

ATELIERS

Pierre-Yves LEGRAND,
Directeur de NOVABUILD



Performance environnementale
X
Soutenabilité économique
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(@—;)/j" 4 ATELIERS
Juillet — Septembre

Octobre - Novembre
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Les regles du jeu de nos échanges ol

NOVABUILD

v’ S’écouter avec bienveillance,

v’ Se parler a partir de son ressenti, de sa perception, de son vécu
personnel

v Permettre a chacun de contribuer dans le temps imparti

v’ Ecouter ce qui émerge du milieu

= Toutes les idees sont bonnes, on en cherche pas l'accord

\ /YR



Le déroulé de I'Atelier v UiLD

ECOCONSTRUCTION EST NOTRE AVENIR

TOUR 1 TOUR 2 TOUR 3
20° 30 30

I~

I~

" o GRILLE d’ECOUTE ACTIVE | Mard 13 juin 2023
GRILLE d ECOUTE ACTIVE | Mardi 13 juin 2023 GRILLE d’ juin 2023 N & PR N  Les acteurs siéngagent
. e E H g

: Les acteurs s'engagent + Les acteurs s'engagent !

\ - / ) \ - ¥ ? \

OUTE ACTIVE | Mardi 1

= + ? = + (Questce qui abonit sur ms prapr A quei 2 mouvre de nowvesu, Les paradoes, s comtradictions,
Quiest e i rebandi sur me propre A quoi ¢a mouvre de nouveau, Les paraderes, les cotradictions, Cuvest ce qui raban sur ma prapre A quoi g2 mouvre de nouvest, Les parsdores, es contradictions, axpérience, ca me parle, ga me fat &cho 3 quest.co que [apprends = minterpele,
expirisnce, g2 me parl, G2 me fit écha 3. auestce que jspprends sa minterpelle, expérience, ga me parle, ga ma fait écho 3., quest-ce que japprends ¢a minterpelie, 52 me fait penser 3. quest ce qui me pose question 2
ca me fait penser .. quest ce qui me pose question 2 Ca me fait panser & quist ce qui me pose question 2

Organiss par : Nerites Méiropole, Iz FF, IUnian Sociale de IHabitst, s SAMOA. LOD-LOMA, Nenies hiéirapole Aménsgement,
LODLOMA, Nantes Métrapote Aménsgement, Loire-Atiantique Développement avec NOVABLUILD

ouReULD -\

isd par : Nantes petropoie, 1a FPY, Unien Sooiafe o MHabits, s SAMOA, LOD-LOLA, Nantze Mitropoie Aménsgement,

Loire-Atinfique Dévelappement avee NOVABUILD Organid par: Nt Moo, i £ [Unien




PREMIER ECHANGE ol

Former des groupes de 4
1. Se présenter
Répartir les roles (maitre du temps + scribe)

2. Témoignez atour de role

« Choisissez et racontez avec précision, un projet, une situation concrete et réelle,
auxquels les propos de la table ronde vous ont fait écho. »

(La colonne (=) de la grille)

= Notez les mots clés de vos échanges

) N\ AN \ /YR




DEUXIEME ECHANGE ol

Former des nouveaux groupes de 4
1. Se présenter
Répartir les roles (maitre du temps + scribe)

2. Colportez sur le 1°" echange

« Ce que jai entendu, compris, ce que Je retiens des echanges dans le groupe
précedent ?»

3. Partagez a tour de rdle la colonne (+)

« Quelle information avez-vous appris, ce a quoi vous n’aviez pas pense, que vous
n’‘avez jamais pris en compte ? J'ai entendu quelque chose de neuf c’est...»

) N\ AN \ /YR




TROISIEME ECHANGE (début) ol

Former des nouveaux groupes de 4
1. Se présenter
Répartir les roles (maitre du temps + scribe)

2. Partagez ce que vous avez entendu

« Apres ces 2 échanges, qu’est-ce qui ressort ? Qui vous semble important ? Quelles
contradictions sont soulevées ? Quels paradoxes ? »

3. Partagez a tour de rdle la colonne (?)

\ /YR

) N\ AN



TROISIEME ECHANGE (suite et fin) el

NOVABUILD

4. Ecrire des questions engageantes sous la forme

« Alors que ..... (contrainte)
Et grace a ... (point d’appui)

Comment faire pour .... »

Exemple : Alors qu’il n’y a plus de farine

Et grace au fait que j'ai de 'eau en abondance

Comment faire pour cuisinier un excellent gateau que les enfants adorent

) N\ AN \ /YR
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POURQUOI VOUS
VIENDREZ AUX
ATELIERS ?

Pierre-Yves LEGRAND,
Directeur de NOVABUILD
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